La verde vita

Ein Parkquartier fr MUinchen Moosach
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Freiraum 1:5000

Die Qualitaten des Quartiers liegen in den grofzlgigen und parkartig gestalteten
Freianlagen.

Die Parkanlagen werden zu einem zusammenhéangen Griinsystem weiterentwickelt,
das an die Ubergeordneten Freiraumsysteme Miinchens angebunden ist. Zentrale
Quartiersplatze bilden dabei einen wesentlichen Teil des Freiraumsystems und werden
s0 zu quartierstibergreifenden urbanen Treffpunkten. In das Griinsystem eingebettet
ist ein Aktionsband, das vielseitige Méglichkeiten fir Spiel und Bewegung bietet. Von
den zentralen 6ffentlichen Parkflachen ziehen sich die Grinflachen, wie griine Finger
in die Baufelder. Dies stérkt die Idee alle Wohnungen zu den parkartigen Freianlagen
auszurichten. So wird das Wohnen im Park und im Grlinen zu einer herausragenden

Qualitat des Gebietes.
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Versickern

Klimaanpassung 1:5000

Die weitldufigen Grunflachen bieten viele Moglichkeiten fiir das Das Niederschlags-
wasser wird zunachst auf den begriinten Flachdachern die zuséatzlich Retentions-
décher sein kénnen, zurlickgehalten. Das Niederschlagswasser wird auf den Grund-
stiicken zurlickgehalten und Uber die belebte Bodenschicht versickert. Somit wird
sédmtliches Niederschlagswasser im Gebiet gehalten und trégt zur Verbesserung des
Kleinklimas und des Bodenwasserhaushaltes bei. Die Quartiersplatze, die zentrale
urbane Treffpunkte bilden, sind klimafreundlich ausgebildet, in dem sie mit schatten-
spendenden Baume Uberstellt und mit kleineren Griinflachen ausgestaltet sind. So
kénnen die klimaregulierenden Mechanismen aus Versickern, Verschatten und der
Verdunstungskihlung fir einen angenehmen Aufenthalts auch auf den Platzen sor-

gen.
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Baumbestand 1:5000

Alte Stadtb&dume leisten einen wichtigen Beitrag zum Mikroklima der Stadt. Um die-

se Bdume mit ihrer wesentlichen Klimafunktion zu erhalten orientiert sich auch der
Stadtebau am der Struktur des Baumbestandes. So kann die Zahl der Fallungen
mdglichst gering gehalten werden. Die gefallten Baume werden mit neuen Baum-

planzungen, vor allem entlang der Hugo- Troendle-Strafe und auf den Quartiersplat-
zen, kompensiert. Die Zahl der Neupflanzungen Ubersteigt dabei die der Fallungen.
Insbesondere auf den neuen Platzen sorgen die Baume fir Verschattung und bieten
kleine Versickerungsflachen und tragen so zu einem angenehmen Stadtklima bei.
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Offene Nutzungsmischung 1:5000

Urbanitat entsteht durch bauliche Dichte und eine ausgepragte Nutzungsmischung,
die Uber den gesamten Tag Frequenz und Lebendigkeit in den 6ffentlichen Stadt-
und Freiraumen schafft. Alle Funktionen, insbesondere auch das Wohnen, werden
mit eigenen Zugangen und Turen direkt auf den 6ffentlichen Raum und Griinraum
orientiert. Nutzungsmischung findet sowohl im Grundriss des Veedels als auch durch
vertikale Nutzungsmischung statt. Dem Quartierszentrum mit einem Vollversorger,
sozialen Nutzungen, Gesundheitsvorsorge, Mobility Hub und Wohnungen fiir alle Ge-
nerationen kommt hierfur eine besondere Bedeuntung zu.

1/3 freifinanzierte Mietwohnungen
1/3 Eigentum
1/3 sozialgefordert

Akteur:innen im Wohungsbau & Wohntypolgien 1:5000

Urbanitat entsteht nicht nur durch Geb&ude, Nutzungen und &ffentlichem Raum. Die
Frage, welche Akteur:innen die Stadt am Anfang aber auch langfristig als Bauherr:in-
nen, Genoss:innen, Mieter:iinnen, Pachter:innen, und Architekt:innen oder Entwick-
ler:innen fortwéhrend mitgestalten, entscheidet Uber die Frage der Diversitat und
damit der Attraktivitdt und Urbanitat. Die Entwicklungsstrategie folgt der Miincher
Mischung. Ein Drittel der Wohnungen sind frei finanzierte Mietwohnungen, ein Drittel
Eigentumswohnungen, ein Drittel wird sozial gefordert. So kénnen hier alle Alters-
gruppen, Lebenswege und Menschen mit verschieden hohen Einkommen ein Zuhau-
se finden. Die Spannbreite reicht von Micro Living, Cluster Wohnungen, klassischen
1-5 Zimmer Wohnungen, Penthouses, Senioren WG's, Mitarbeiter Wohnungen.

Zufahrtswege fiir
/—Heuung und Feuerwehr

Hauptzufahrten

Rettungswege 1:5000

Rettungswege sind notwendig, sollen die Gestaltung der Freianlagen

Jjedoch nicht maBgeblich beeinflussen. Innenhéfe werden grundséatzlich

durch die Stockwerksorganisation frei von Feuerwehrzufahrten gehalten.
Feuerwehraufstellflachen werden bei Neubebauung durch zweite Rettungswege
kategorisch ausgeschlossen: Um die Gebaude sind dadurch nur Bewegungsflachen
in reduziertem Umfang erforderlich. Notwendige Feuerwehraufstellflachen in den
Vorgartenbereichen werden in der Geometrie mit Geh- und Radwegen zur Deckung

gebracht.
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Gesunde Mobilitat 1:5000

Das Mobilitdtskonzept fur La verde vita ermdglicht eine zukunftsfahige Mobilitat mit
einem Leben ohne (eigenes) Auto. Die StraBenraume sollen weitestgehend autore-
duziert sein und als attraktive Freiraume die Teilbereiche vernetzen. Das Parken er-
folgt Uberwiegend in Quartiersgaragen, die als Mobility Hubs ausgebildet werden. Die
Nahmobilitdt zu FuB und mit dem Rad steht eindeutig im Vordergrund. Fir langere
Distanzen stehen hochwertige 6ffentliche Verkehrsmittel zur Verfligung. Vielfaltige
Sharing-Optionen ermdglichen nachhaltige Mobilitat.

Das Parken wird in drei groBen Quartiersgaragen (Fupweg < 300m) und in mehreren
kleinen Tiefgaragen unter dem Neubau (direker Zugang) organisiert. Die Quartiersga-
ragen nehmen die privaten Kfz des Bestandes auf sind als Mobility Hubs mit zusatz-
lichen Sharing-Angeboten (Kfz, E-Bikes, Lastenrader, E-Scooter) und Paketstationen
versehen.Durch die Sharing -Angebote wird der Stellplatzschlissel auf 0,6 gesenkt.
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Energetisches Konzept fiir ein klimapositives Quartier :5000

Das klimapositive Quartier zeichnet sich durch drei Herausforderungen aus. Die ers-
te Herausforderung ist im Betrieb klimapositiv Uber einen langen Zeitraum den CO,
- AusstoB der mit der Konstruktion verbunden ist zu kompensieren. Hierzu bedarf es
eines guten Nutzungsmixes, um Uber ein kaltes Netz Energie, d.h. Warmebedarfs-
spitzen und Warmesenken wechselseitig ausgleichen zu kdnnen.

Zweitens sollte bei der Konstruktion méglichst wenig CO, emittiert werden und
gleichzeitig viel CO2 in der fertiggestellten Baumasse gespeichert werden.

Drittens sollte Warme und Kaélte ,,von Unten” - Strom ,,von Oben® gewonnen wer-
den. Aus dem Erdreich iber Grundwasserbrunnen in Kombination mit dezentralen
Warmepumpensystemen wird Warme und Kélte gewonnen und auf den Dachern be-
finden moglichst viele PV Anlagen.
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Hohenentwicklung & Abstandsflachen 1:5000

Die Viergeschossigkeit der Umgebung und der Bestandsgebaude wird aufgegriffen
und als Orientierungshdhe der Neubauten genommen. An der Dachauer Strafe gibt
es Hochpunkte (80G), die verschiedene Nutzungen (Bro, Kleingewerbe) aufneh-
men. An der Parkkante entwickelt sich eine abgetreppte Geb&udesilhouette von bis
zu 8 OG, die viel Platz fur Dachnutzungen und Private Terrassen bietet. Durch die
Nutzungsmischung wird 0.4h als Abstandsflache angenommen.
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